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ACIKLAYICI NITELIKTEKI TASARRUF YETKISI
KISITLAMASI SERHLERININ IYINIYETI ORTADAN
KALDIRMADAKI ROLU: HACIZ SERHI ORNEGI

Prof. Dr. Haluk Nami NOMER'

" 1. GENEL OLARAK

Roma hukukunda gecerli olan meghur bir kural vardir: “Hig kimse

sahip oldugu haktan fazlasim bagkasina devredemez.” (Nemo plus
iuris ad alium transferre potest quam 1pse habet.)'. Oysa bugiinkii hu-
ukumuzda bir kimse, 6rnegin kendisine ait olmayan bir taginirin veya
taginmazin iyiniyetle iktisap hiikiimleri cercevesinde bir bagkasina
devrini saglayabilir (TMK 988, 990, 1023). Bazi durumlarda ise bir
kimse gergekten de o tagimnn veya taginmazin malikidir, ancak o sey
tzerindeki tasarruf yetkisi sinirlanmigtir. Tasarruf yetkisinin sinirlan-
dig1 bu hallerde de, tasarruf yetkisi eksikligine ragmen, malikin yapti-
51 tasarrufi iglemler iyiniyetin korundugu dl¢tide sonug doguracaktir.
Tasinmazlar bakimindan iiglinct kisilerin iyiniyetini ortadan kal-

dirmak iizere, kanun, tasarruf yetkisi simirlamalarinin serh verilmesini
1010, f. 2’ye gore “Tasarruf yetkisi kisitlama-

lar, serh verilmekle taginmaz iizerinde sonradan kazamlan haklarin
sahiplerine kargi ileri siiriilebilir”. Tasarruf yetkisi kisitlamasina dair
serhlerden agiklayici nitelikte olanlarinin (6rn: aile konutunun serhi’;
haciz serhi) iyiniyeti bertaraf etmesi konusunda &gretide goriig aynligs

6ng6rmii$tiir. TMK m.

e —
fstanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi Medeni Hukuk Anabilim Dal Ogretim

Uyesi. _
| D.50.17.54 Ulpianus libro 46 ad edictum. n
2 Bkz Haluk Nami Nomer / Mehmet Serkan Ergiine, Egya Hukuku, On Iki Lev-

ha Yaynevi, 7. Basi, fstanbul 2019, n. 522. Aile konutunda tasarruf yetkisinin

kisitlanmasindan ziyade ehliyet sinirlamasi oldufu goriisii de iler siiriilmekte-
dir. Hatta bu goriiglin fsvicre ogretisinde hakim gorug oldugu hususunda bkz.

Mustafa Dural / Tufan Ogiiz / Mustafa Alper Giimiis, Tiirk Ozel Hukuku, Cilt
MI: Aile Hukuku, 14. Basy, Filiz Kitabevi, istanbul 2019, n. 889.
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bulunmaktadir. Asagida bu goriis ayriligi haciz 6rnegi iizerinden izah
edilmeye c¢aligilacaktir.

I1. HACZIN GERCEKLESMESI

“Haciz, kesinlesmis bir icra takibinin konusu olan belli bir parq
alacagimin ddenmesini saglamak igin, bu yolda talepte bulunan qlg.
cakl lehine, séz konusu alacagi karsilayacak miktar ve degerdek;
bor¢luya ait mal ve haklara, icra miidiirii tarafindan hukuken el ko.-
nulmasidir’”. [IK m. 102, f, 2 'ye gore, tasinmaz haczi, tasinir haczm
de oldugu gibi, taginmazin bulundugu yerde yapilmalidir: “Haczi ta-
lep edilen mal tasinmaz ise icra dairesi 91 inci madde mucibince hac-
zi ait oldugu daireye teblig eder ve mahallinde tutulacak tutanakta
taginmazin nevi ve mahiyeti ve hududu ve liizumlu vasiflar: dercolu-

ur”’. Buna gore taginmazin bulundugu yerde icra miidiirii haciz tuta-
nagini diizenler ve tutanaga tasinmazin haczedildigini, alacagin tutari-
ni vs. yazar. Daha sonra haczin yapildig1, ne miktar meblag i¢in yapil-
dig1, alacaklinin adi, adresi icra dairesi tarafindan ilgili tapu miidiirlii-
giine bildirilir (IIK m. 91, f. 1, c. 2: “Sicile kaydedilmek iizere haciz
keyfiyeti, ne miktar meblag i¢in yapildig: ve alacaklimin adl ile teblige
yarar adresi icra dairesi tarafindan tapu siciline bildirilir.”). Bu bil-
dirim yevmiye defterine kaydedilir ve akabinde tapu kiitiigiiniin serh-
ler siitununa taginmazin haczedildigi kaydedilir (serhin elektronik or-
tamda kaydedildigi hususuna asagida deginilecektir). |

Ancak Icra Kanunu’nun agik diizenlemesine ragmen, uygulamada
tasinmaz hacizleri, tasinmazin bulundugu yerin icra dairesine haciz
talimat1 yazilmadan ve taginmazin bulundugu yere gidilmeden; takibin
yapildig1 icra dairesinde haciz kararinin verilmesi ve bunun haciz mii-
zekkeresi 1le 1lgili tapu miidiirliigiine bildirilmesi suretiyle yapilmak-
tayd1. Uygulama ile kanuni diizenleme arasindaki farklilig1 gidermek
i¢in, [IK m. 79, f. 2°ye 17.07.2003 tarihli ve 4949 sayili Kanun, m. 19
ile bir climle eklenmistir: “Resmi sicile kayith mallarin haczi, takibin
yapildigi icra dairesince, kaydina isletilmek suretiyle dogrudan da

> Baki Kuru, Icra ve iflas Hukuku El Kitabi, Tamamen Yeniden Yazilmis ve

Genisletilmis Ikinci Baski, Adalet Yaynevi, Ankara 2013, 410.
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yapilabilir.” Bu diizenlemeye gore taginmaz hacizleri, tasinmazin bu-
lundugu yerde yapilabilecegi gibi; tasinmazin bulundugu yere gidil-
meden, tapu miidiirli tarafindan haciz kararimin verilmesi ve bunun
haciz serhinin verilmesi i¢in 1lgili tapu miidiirliiziine miizekkere ile
bildirilmesi suretiyle de yapilabilecektir. Ancak haczin “kaydina isle-
tilmek suretiyle” yapilacag ibaresi tereddiit uyandiracak niteliktedir.
Haciz, icra midiiriiniin icra dairesinde haciz karar1 verdigi anda mu,
haciz miizekkeresinin yazildig: veya gonderildigi anda m1, yoksa Icra
ve Iflas Kanununun terminolojisine gore haczin tapu kiitiigiine “is/en-
digi” anda m1 tamamlanmig sayilacaktir?

Serhin verilmesi, dogrudan haczin gergeklestirilmesi ile ilgili bir
husus degildir. Haciz serhinin fonksiyonu iyiniyeti ortadan kaldirmak-
tan ibarettir. Dolayisiyla kanunun tereddiit uyandiran lafzina ragmen,
haczin, icra miidiiriiniin tasinmazin haczedildigini yaziya doktiigii
(haciz talebini kabul ettigi) anda tekemmiil ettigini kabul etmek gere-
kir. Bunun tabii sonucu olarak tapu kiitiigiiniin serhler siitununa kay-
dedilecek haciz serhi kurucu degil, agiklayici niteliktedir. Yargitay'in
da bu yonde kararlar1 bulunmaktadir:

“Ote vandan. tasinmazin_usuliine_uygun olarak haczedildiginin

kabulii icin icra miidiirliigiince_haciz_karar1 verilmesi yeterli olu
haczin gecerliligi ve tamamlanmis sa ilmast icin ayrica tapu siciline
serh verilmesi zoruniu degildir. Konuya iliskin tasarruf yetkisi kisit-
lamalarimn tapu kiitiigiine gerh verilebilecegini hitkme baglayan
TMEK nun 1010. maddesi emredici nitelikte olmayip, ayni maddenin
son fikrasi uyarinca haciz serhi verilmekle, taginmaz it:z.ermdg sonra-
dan kazanilan haklarin sahiplerine kars ileri siiriilebilir. Tapuya is-
lenmesi, haczin kurucu unsuru olmayip bildirici nitelik tf:fzr. {Ve var kz
3. kisilere kars: ileri siiriilebilmesi igin haczin {apu siciline iglenmesi
gerekmektedir. - gl
“Konuya iliskin tasarruf yetkisi kisitlamalarimin tapu ku‘tugzme
serh verilebilecegini hiikme baglayan TMK ‘nun 1010. maddesi emre-

TR Lol S SN G ﬁ
‘  yarg 12. HD, 10.12.2015, E. 2015/28857, K. 2015/31140 (https://www.lexpera.

com.tr/ictihat/yargitay/ 12-hukuk-dairesi—e-2015-2885?‘-1(-2015-3 1140-t-10-12-
2015).
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dici nitelikte olmayip, aym maddenin son fikrasina uyarinca hqc;,
serhi verilmekle, taginmaz iizerinde sonradan kazanilan haklarin s,
hiplerine karg: ileri siiriilebilir. Ancak bu diizenleme, haczin geger/jj;.
gi ve tamamlanmig sayilmas: igin tapuya serh verilmesinin bir zoryy,.
luluk oldugunu gostermemektedir. IIK 'nun 79. maddesinde; “Respm;
Sicile kayith mallarin haczinin, takibin yapildig: icra dairesince, kay.-
dina islenmek sureti ile dogrudan da yapilabilecegine” yonelik hiikiin,
ise bu konuda taginmazin bulundugu yerin icra dairesine haciz talimg.
t1 yazilmasi konusundaki zorunlulugu ortadan kaldiran bir secene}
olarak diigiiniilmelidir. Hal boyle olunca, IIK nun bu maddesinden
kaynaklanan ve tasinmaz haczinin gegerliligi ve tamamlanmasi icin
tapuya tescilini ongéren bir zorunluluk da séz konusu degildir. Ne var
ki tigiincii kisilere kargy ileri siiriilebilmesi icin haczin tapu siciline
islenmesi gerekmektedir.”” s
O halde goyle diyebiliriz ki, haciz ister taginmazin bulundugu yer-
de gerceklessin ister icra dairesinde gergeklessin, icra miidiirii tarafin-
dan haciz karar1 verildigi (haciz talebinin kabul edildigi) anda haciz
tamamlanmustir. |

I1I. HACIZ SERHININ KONULMASI

Icra miidiirii, haciz kararim verdikten sonra bunu serh verilmesi
i¢in bir miizekkere ile ilgili tapu miidiirliigiine bildirir. Bu noktada su
hususu belirtmek gerekir ki, 02.07.2015 tarihinden itibaren tiim serh
ve beyan kayitlan sadece elektronik ortamda tutulmaktadir®. Bu yeni
uygulamaya gore, haciz miizekkereleri ilgili tapu miidiirliiklerine
elektronik ortamda gonderilmekte, kontroller sistem tarafindan eleki-
ronik ortamda yapilmakta, yine elektronik ortamda yevmiye tarih ve

5

Yarg. 12. HD, 28.05.2015, E. 2015/2789 K. 2015/14586
(https://www.lexpera.com.tr/ ictihat/yargitay/12-hukuk-dairesi-e-2015-2789-k-
2015-14586-1-28-5-2015).

Bkz. Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii’niin 23.06.2015 tarihli ve 2015/4
(1766) sayili Genelgesi (https://www.tkgm.gov.tr/sites/ default/filesficerik/ ekle-
ri/ 2015-4_sayili_genelge_3.pdf). Elektronik tapu sicil sistemi ve mukayesell

hukuk agisindan degerlendirilmesi icin bkz. Gékhan Antalya, Elektronik Tapu
Sicili, Ankara 2019,
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qumarast verilmekte ve serh kaydi da, tapu memurunun herhangi bir
dahli olmaksizin, elektronik ortamda olugturulmaktadir.

[V. HACIZ SERHININ ROLU

Haczin tamamlandif1 (haciz talebinin kabul edildigi) anla haciz
5erhinin verildigi an arasinda bir siire ge¢mis olabilir. Baska bir anla-
qmla haciz talebini kabul eden icra miidiirii, bunu 1lgili tapu miidiirlii-
siine drnedin birkag giin sonra bildirebilir. Bu siire zarfinda tasinmaz
¢| degistirirse, haciz yeni malike kars ileri siiriilebilecek midir?

Teorik olarak, haciz serh verilmekle, bunun etkis1 gegmige etkili
olarak, haciz miizekkeresinin tapu miidiirliiglince yevmiye defterine
kaydedildigi andan itibaren baglar (TMK m. 1022, f. 1 ve 2’ye kiya-
sen)’. Fakat pratikte haciz miizekkeresinin yevmiye tarih ve numarasi
almas: ile haciz kaydinin gergeklesmesi elektronik ortamda birbiri
ardina gerceklestiginden bu teorik bilgi 6nemini kaybetmistir. Bunun-
la birlikte su soru giincelligini korumaktadir: Haciz karanmn verildigs
anla, haciz miizekkeresinin elektronik ortamda yevmiye tarih ve nu-
marast aldig1 an arasindaki zaman siirecinde taginmaz el degistirirse
(veya lizerinde smirh bir ayni hak tesis edilirse) haciz, lehine tasarruf-
ta bulunulan kimseye kars1 ileri siiriilebilecek midir?

Oncelikle sunu belirtmek gerekir ki, icra miidiiriiniin taginmazin
haczine karar vermesi ile birlikte, malikin tasarruf yetkisi kisitlanmig
olur: “Tasinmazin haczi ile tasarruf hakki Medeni Kanunun 920 nci
maddesi anlaminda tahdide ugrar” (iIK 91 1, c. 1). Fakat bu durum
tapu kiitiigiinu kilitlemez; tasinmazin haczedilmesi, hatta haciz serhi-
nin bulunmasi, tasinmaz iizerinde tasarrufta bulunulmasina engel ol-
maz®. Ancak sonraki hak sahipleri taginmazin paraya cevrilmesine
katlanmak zorundadirlar. Bu noktada iyiniyetle, yani taginmazin hac-

zedildigini bilmeden ve bilmesi de gerekmeden (bkz. TMK m. 3), ta-
sinmaz: iktisap etmek isteyen kimsenin bu iyiniyeti korunacak midir?

e
7 TMK m. 1022, f. 1 ve 2’deki kuralin tasarruf yetkisi sinirlamalari bakimindan

da gegerli oldugu hususunda bkz. Basler Kommentar / Schmid, Zivilgesetz-

015, Art. 972 N. 5.
buch 11, Art. 457-977 ZGB, 5. Auflage, B_asel 2019, £ :
. Nlllc Kemal Oguzman / Ozer, Seligi / Saibe Oktay Ozdemir, Esya Hukuku, 21.

Bas:, Filiz Kitabevi, istanbul 2018, n. 1051; Nomer/Ergiine, n. 519.
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Yani taginmaz: iktisap eden kimse hacizle yiiklii olmaksizin tasinma,
kazanmig midir; yoksa taginmazin haczedildigi ona karg1 da ileri siiri;.
lebilecek midir?

Taginmazlarda 1yiniyetle iktisabi diizenleyen TMK m. 1023 hiik-
miine gore, “Tapu kiitiigiindeki tescile iyiniyetle dayanarak miilkiyef
veya bir bagka ayni hak kazanan iigiincii kisinin bu kazanmi Kory-
nur”. Bir goriise gore, iyiniyetle iktisabin gergeklesebilmesi icin 6nce.
likle yolsuz bir tescil olmal1 ve ayni hak kazanmak isteyen kimse by
yolsuz tescile giivenerek ayni hakki kazanmalidir’. Oysa burada haci,
serhi olmadig1 gibi; yolsuz bir tescil de yoktur. Dolayisiyla bu goriise
gore Ugiincii kiginin iyiniyeti korunmaz: Tapuda haciz serhi bulunma-
d1g1 ve iyiniyetli oldugu halde, tasinmazin haczedildigi lehine tasar-
rufta bulunulan igiincii kisiye kargi ileri siiriilebilir. Iyiniyetle iktisap
bakimindan yolsuz tescili sart kosan bu goriise gore, 1yiniyetli olsa
dahi tasarruf kisitlamasi ilk miiktesip (hak kazanan kimse) i¢in gecerli
olup sonraki iyiniyetli miiktesiplere kars1 ileri siiriilemez'’. ,

Kanaatimce {iistiin tutulmas: gereken diger bir goriise gore yolsuz
bir kayit bulunmasa, yani tapuda hak sahibi goziiken kimse gercekte
de hak sahibi olsa dahi, eger o kimse tasarruf yetkisine sahip degilse,
gene uglincii kiginin tapu kiitiigiindeki kayda giiveni korunur''. Zirg
buradaki giiven sadece tapu kiitiigiinde goziiken (adina yolsuz tescil

yapilmig) kimsenin hak sahibi olduguna degil, aym1 zamanda (tescil
yolsuz olmasa dahi) adina tescil yapilmig kimsenin tasarruf yetkisine
sahip oldugunadir. TMK m. 1023’iin lafz1 da bunu desteklemektedir.
Burada “yolsuz tescile” iyiniyetle dayanmaktan degil, “tescile” 1yini-

g)illl_z?anlsfelliiifomay Ozdemir, n. 1005; Mehmet Unal / Veysel Baspinar
€Kil Egya Hukuku, Girig — Zilyetlik — Tapu Sicili. 9. B ]
Rk 3007 398 p 11, as1, Savas Yaymey:,

Oguzman/Selic;iIOktay Ozdemir, n. 1050. A. Lale Sirmen, Esya Hukuku, 7

Basjl, Yetkin Yayinevi, Ankara 2019, 220. | o
Akipek/Akintiirk’iin de bu goriiste oldugu anlagilmaktadir: “... iiciincii kisiye
{rar;::, iaeuda adina yolsuz bir tescil bulunan kisinin gergek hak sahibi olmadig
ileri sur_ulemedigi gibi, tapu sicilinden anlasiimayan veya orada meveut olma-
yan ayni ht?k{frrm veya tasarruf yetkisi sinirlamalarimn da ileri silyiilmesi miim-
kiin degildir.” Jale G. Akipek / Turgut Akintiirk, Esya Hukuku, Beta Yayimnevi

Istanbul 2009, 363; ayrica bkz. agafida dn. 12°de anilan yazarlar. |

10

I
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vetle dayanmaktan s6z edilmektedir: “Tapu kiitiigiindeki tescile iyini-
yetle dayanarak miilkiyet veya bir bagka ayni hak kazanan iigiincii
kisinin bu kazammi korunur”. Buna gore yolsuz tescil bulunmadig
halde, yani gercekten de bor¢luya ait tasinmaz haczedilmis ve fakat
heniiz buna iligkin serh verilmemigse, tasinmazin haczedildigi, tescil-
de malik goziiken kimsenin tasarruf yetkisine sahip olduguna iyiniyet-
le giivenerek ayni hak kazanan kimselere karsi ileri siiriilemez'*.

Bununla birlikte TMK m. 1024’te 1yiniyetli olmayan iigiincii kisi-
lerin durumu diizenlenirken yolsuz tescil ibaresine yer verilmistir:
“Bir ayni hak yolsuz olarak tescil edilmiyg ise, bunu bilen veya bilmesi
gereken iigiincii kisi bu tescile dayanamaz.” Kanaatimce bu durum
1023. maddenin 1024. maddenin lafzina gére dar yorumlanmasin
gerektirmez. Tam tersine 1024. madde, 1023. maddenin lafzina uygun
sekilde yorumlanmalidir®. Yani yolsuz tescilin yam sira, tasarruf yet-
kisi sinirlamasin1 bilen veya bilmesi gereken iigiincii kig1 tasarruf yet-
kisi sinirlamasinin serh verilmedigini, dolayisiyla kendisine karsi etki-
li olmadigim ileri siiremez. TMK m. 1024’ilin dar latz1 amaca uygun
olarak genis yorumlanmali veya bosluk oldugu kabul edilip bosluk
TMK m. 1023’iin lafzina uygun sekilde doldurulmalidir.

TMK 1023 hiikmii #iciincii kigilerin iyiniyetinin korunacagini be-
lirtmektedir. Burada iiciincii kisi, borglu malikten taginmazi iktisap
etmek isteyen kisidir. O, lehine haciz serhi konan alacakli ile bor¢lu
malike nazaran ii¢iincii kisidir.

Sonu¢ olarak; haciz serhi bulunmamaktaysa yani taginmazi ikti-
sap etmek isteyen kimse tapu dairesine gelmis ve hacze dair herhangi
bir kayit gormemigse menfaat durumuna uygun diigen; onu, lehine

2 Arthur Homberger, Kommentar zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch, IV.
Band, Das Sachenrecht, Dritte Abteilung, Besitz und Grundbuch, Art. 919-977,
2. Auflage, Ziirich 1938, Art. 960 N. 32; Tufan Ogiiz, Taginmazlar l}]zerinde
Ayni Hak Iktisabinda lyiniyetin Korunmadig: Haller (MK 931’in Istisnalan),
Yiiksek Lisans Tezi, iU Sosyal Bilimler Enstitiisii, 1988, 87, 88.

3 TMK 1023 hiikmiiniin TMK 1024 hiikmii ile birlikte degerlendirilmesi gerekti-
gine iligkin aksi yondeki gorils igin bkz. Nil Karabag Bulut, Aile Konutu Uze-
rinde ipotek Tesisi, Medeni Hukuk Alanindaki Giincel Yargitay Kararlanm_n
Degerlendirilmesi Sempozyumu, 20 Ekim 2016, C. I, On ki Levha Yayinevi,

istanbul 2017, 75.
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haciz serhi konan alacakli ile malike nazaran iiciincii kisi saymak ve
lyiniyetini korumaktir.
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